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Erlauterungen

Allgemeiner Teil

Ziel
Die Richtlinie (EU) 2024/1275 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden, ABI. Nr. L 2024/1275

vom 08.05.2024 (in der Folge: GebaudeRL 2024 oder Richtlinie) ist grof3teils bis zum 29. Mai 2026 in das
osterreichische Recht umzusetzen.

Die Umsetzung von Art. 20 dieser Richtlinie macht Anpassungen im Energieausweis-Vorlage-Gesetz
2012 (EAVG 2012) erforderlich.

Inhalt des Entwurfs

Im Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist Art. 12 der Vorgangerrichtlinie 2010/31/EU Uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebéduden, ABI. Nr. L 153 vom 18.06.2010 S. 13 (in der Folge: GebaudeRL
2010 oder Vorgéngerrichtlinie) umgesetzt, soweit Art. 12 Vorgaben zur Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises beim Verkauf bzw. bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes oder Nutzungsobjekts und
Vorgaben Uber die Angaben in Druckwerken und elektronischen Medien enthélt.

Die Nachfolgebestimmung in Art. 20 der GebdudeRL 2024 enthdlt im Vergleich zu Art. 12 der
Vorgangerrichtlinie geringfligig geénderte VVorgaben. An diese ist das Energieausweis-Vorlage-Gesetz
2012 anzupassen.

So soll kiinftig auch dann ein Energieausweis auszuhandigen sein, wenn ein Bestandvertrag verlangert
wird (8 2 Z 5 in Verbindung mit § 4). Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien soll nun
auf Grund gednderter Richtlinienvorgaben neben dem Indikator der Gesamtenergieeffizienz die
Gesamtenergieeffizienzklasse anzugeben sein (8 3). Da sich die Inhalte der Energieausweise andern
werden, sollen in 8 3 als Indikatoren der Gesamtenergieeffizienz der Heizwédrmebedarf und der
Endenergiebedarf genannt werden; die Angabe des Gesamtenergieeffizienz-Faktors entfallt. Der
Vorschlag geht davon aus, dass die landesgesetzlich vorgesehenen Energieausweise der OIB-Richtlinie 6
entsprechen werden. Sollte dies nicht der Fall sein, wird der Entwurf anzupassen sein.

Kompetenzgrundlage

Die Kompetenz des Bundes zur Erlassung dieses Bundesgesetzes grindet sich auf Art. 10 Abs. 1 Z 6 B-VG
(Zivilrechtswesen) und Art. 10 Abs. 1 Z 8 (,,Angelegenheiten des Gewerbes und der Industrie®).

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens
Keine.
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Besonderer Teil

ZuZzZ1(§223)

In § 2 Z 3 ist das Richtlinienzitat zu aktualisieren. Da die GebdudeRL 2024 aber in ihrem Art. 20 Abs. 1
letzter Unterabsatz auch noch nach der Vorgéangerrichtlinie ausgestellte Energieausweise (bis zum Ablauf
von deren 10-jahriger Giiltigkeitsdauer) als ausreichend anerkennt, sind fiir diesen Ubergangszeitraum
innerstaatlich auch im Einklang mit der GebdudeRL 2010 erstellte Energieausweise von der Definition in
§ 2 Z 3 erfasst (vgl. dazu auch die Ubergangsbestimmung in § 10a Abs. 2 letzter Satz).

Zuz2(§225)

In § 2 Z 5 soll die Definition von ,,In-Bestand-Gabe* um die Verlangerung des Bestandrechts erweitert
werden. Das ist notwendig, weil nach Art. 20 Abs. 2 der GebaudeRL 2024 nunmehr auch bei der
,Verldngerung von Mietvertrdgen fiir Gebdude oder Gebidudeeinheiten” ein Ausweis {iber die
Gesamtenergieeffizienz vorzulegen und auszuhéndigen ist.

ZuZ3(83)

Die Anderungen in § 3 dienen der Umsetzung von Art. 20 Abs. 4 der GebaudeRL 2024, soweit darin
vorgesehen ist, dass in online und in offline geschalteten Verkaufs- oder Vermietungsanzeigen,
einschlieBlich auf Webseiten von Immobiliensuchportalen, der Indikator der Gesamtenergieeffizienz und
die Gesamtenergieeffizienzklasse, die jeweils im Energieausweis angegeben sind, anzufuhren sind.

In den Erwdgungsgrinden zur GebdaudeRL 2024 ist dazu Folgendes ausgefiihrt:

»(67) Um sicherzustellen, dass die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden von potenziellen Kaufern oder
Mietern friihzeitig berucksichtigt werden kann, sollte fur Geb&ude oder Gebaudeteile, die zum Verkauf
oder zur Vermietung angeboten werden, ein Ausweis (ber die Gesamtenergieeffizienz vorliegen, und die
Gesamtenergieeffizienzklasse und der Indikator der Gesamtenergieeffizienz sollten in allen Anzeigen
angegeben werden. Der Ausweis (iber die Gesamtenergieeffizienz sollte potenziellen Kaufern oder Mietern
von Gebduden oder Geb&udeeinheiten zutreffende Informationen lber die Gesamtenergieeffizienz des
Gebédudes sowie praktische Hinweise zu deren Verbesserung liefern. [...]

Nach der GebdudeRL 2010 war (nur) der Indikator der Gesamtenergieeffizienz in Verkaufs- und
Vermietungsanzeigen in den kommerziellen Medien anzugeben.

Gemal Art. 20 Abs. 4 der GebdudeRL 2024 ist in Verkaufs- und Vermietungsanzeigen neben diesem
Indikator der Gesamtenergieeffizienz auch die Gesamtenergieeffizienzklasse anzugeben. § 3 ist daher
um die verpflichtende Angabe der Gesamtenergieeffizienzklasse zu erganzen. Schon bisher wurde — auch
ohne gesetzliche Verpflichtung - die Energieeffizienzklasse neben dem Indikator der
Gesamtenergieeffizienz haufig in Verkaufs- und Vermietungsanzeigen angegeben.

Nach dem bisher geltenden § 3 ist in Immobilieninseraten in Zeitungen oder elektronischen Medien, in
denen ein Gebdude oder ein Nutzungsobjekt zum Kauf oder zur In-Bestand-Nahme angeboten wird, der
Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Geb&udes oder des Nutzungsobjekts
anzugeben.

Nach der neuen OIB-Richtlinie 6, die die Grundlage fir die Umsetzung der Bestimmungen uber die Inhalte
der Energieausweise durch die Lé&nder ist, wird in Energieausweisen in Hinkunft der
Gesamtenergieeffizienz-Faktor nicht mehr anzugeben sein. Er ist daher auch aus § 3 zu streichen.

Der Heizwarmebedarf wird weiterhin in Energieausweisen enthalten sein. Er soll daher — als sehr
bekannter Kennwert — auch weiterhin ein Indikator der Gesamtenergieeffizienz sein, der (in Hinkunft
zusammen mit der Gesamtenergieeffizienzklasse) in Verkaufs- und Vermietungsanzeigen anzugeben sein
wird. Daruber hinaus wird nach den Vorgaben der neuen OIB-Richtlinie 6 in Energieausweisen als
Indikator der Gesamtenergieeffizienz auch der Endenergiebedarf enthalten sein, der — anstelle des
Gesamtenergieeffizienz-Faktors — daher ebenfalls in Verkaufs- und VVermietungsanzeigen anzugeben sein
soll (zusammen mit der entsprechenden Gesamtenergieeffizienzklasse).

Der Entwurf geht davon aus, dass die OIB-Richtlinie 6 betreffend die Inhalte der Energieausweise wie in
der Vergangenheit von den L&ndern Gbernommen wird. Sollte dies nicht der Fall sein, wird der Entwurf
entsprechend zu modifizieren sein. Ungeachtet noch fehlender landesgesetzlicher Bestimmungen wurden
bereits konkrete Indikatoren der Gesamtenergieeffizienz in den Entwurf fur § 3 aufgenommen
(Heizwérmebedarf, Endenergiebedarf), um im Rahmen des Begutachtungsverfahrens Riickmeldungen zur
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Neuformulierung, insbesondere auch zur Sinnhaftigkeit der Angabe der genannten Indikatoren, zu
ermoglichen.

In § 10a Abs. 2 ist auf Energieausweise Bedacht genommen, die noch keinen Endenergiebedarf enthalten.
In diesen Fallen soll in Verkaufs- und Vermietungsanzeigen stattdessen wie bisher der
Gesamtenergieeffizienz-Faktor angegeben werden kénnen.

Die konkreten Formulierungen der GebaudeRL 2024 zur Art der Anzeigen, fiir welche die verpflichtenden
Angaben erforderlich sind, werden in § 3 nicht ibernommen, weil von § 3 (,,in einem Druckwerk oder
einem elektronischen Medium®) schon bisher simtliche nunmehr von der GebdudeRL 2024 ausdriicklich
erwdhnten Anzeigen (,online und in offline geschalteten Verkaufs- oder Vermietungsanzeigen,
einschlieBlich auf Webseiten von Immobiliensuchportalen) umfasst sind.

ZuZ4 (84 Abs. 1)

Die in 8 4 geregelte VVorlage- und Aushandigungspflicht ist ein Kernstiick des EAVG 2012. Das in Art. 20
Abs. 2 der GebdudeRL 2024 hinzugekommene Erfordernis, auch bei der ,,Verldngerung von Mietvertragen
flir Gebdude oder Gebdudeeinheiten” einen Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz (also einen
Energieausweis) vorzulegen und auszuhé&ndigen, wird bereits bei der Definition der ,,In-Bestand-Gabe“ in
§ 2 Z 5 umgesetzt. Eine Anderung des § 4 ist insoweit nicht erforderlich.

Durch Streichung der Wortfolge ,,oder eine vollstindige Kopie® in § 4 Abs. 1 soll den in diesem Punkt
geédnderten Richtlinienvorgaben Rechnung getragen werden. Die Richtlinie geht vom Regelfall eines
digitalen Energieausweises aus (Art. 20 Abs. 1 der Geb&udeRL 2024). Der Verpflichtung zur VVorlage oder
Aushandigung kann daher durch Ubermittlung der Datei entsprochen werden. Weiterhin wird aber etwa
die Vorlage bzw. Aushandigung in Papier, etwa in Form eines Ausdrucks, zuléssig sein. Fur alte (noch
nicht in digitaler Form vorliegende, aber noch giiltige) Energieausweise wird in § 10a Abs. 2 die
Aushéndigung einer vollstandigen Kopie explizit ermdglicht.

ZuZ5und6 (89 Abs. 1 und 2)

Die Strafbestimmungen sind an die neuen 88 3 und 4 anzupassen, weshalb in der mit § 3
korrespondierenden Strafbestimmung in § 9 Abs. 1 der bisherige Gesamtenergieeffizienz-Faktor durch den
Endenergiebedarf zu ersetzen und die Gesamtenergieeffizienzklasse einzufligen ist (siehe dazu bereits die
Erlduterungen bei 83). In 8 9 Abs. 2 Z 2 ist die Bezugnahme auf eine vollstdndige Kopie des
Energieausweises wie in 8§ 4 zu streichen..

Gemall § 22 Abs. 1 Verwaltungsstrafgesetz 1991 (VStG) ist, soweit die Verwaltungsvorschriften nicht
anderes bestimmen, eine Tat als Verwaltungsibertretung nur dann strafbar, wenn sie nicht den Tatbestand
einer in die Zustandigkeit der Gerichte fallenden strafbaren Handlung bildet. Es ist daher nicht mehr
erforderlich, die Subsidiaritat einer verwaltungsbehdrdlichen Strafbarkeit in den Verwaltungsvorschriften
eigens anzuordnen. Die entsprechende Wortfolge in 8 9 Abs. 1 und 2 kann daher entfallen.

Zu Z 7 (§ 10a)

Nach den Vorgaben der GebaudeRL 2024 treten die Anderungen am 30. Mai 2026 in Kraft. In § 10a
Abs. 1 soll daher angeordnet werden, dass die neuen Bestimmungen auf Anzeigen, die ab diesem Zeitpunkt
veroffentlicht werden, und auf Kauf- oder Bestandvertrége, die ab diesem Zeitpunkt geschlossen werden,
anzuwenden sind. In § 10a Abs. 2 wird angeordnet, dass die bisherigen Bestimmungen auf vor dem
Inkrafttretensdatum verdffentlichte Anzeigen und vor dem Inkrafttretensdatum abgeschlossene Kauf- und
Bestandvertrage weiterhin anzuwenden sind.

Entsprechend der Regelung von Art. 20 Abs. 1 letzter Unterabsatz der GebaudeRL 2024 soll in § 10a Abs. 2
zweiter Satz ausdriicklich angeordnet werden, dass die im Einklang mit der Geb&dudeRL 2010 erstellten
Energieausweise fir eine Gesamtdauer von zehn Jahren weiterhin ihre Gultigkeit auch fir die nach dem
EAVG 2012 in der neuen Fassung zu erfilllenden Pflichten behalten.

Da solche Energieausweise noch keinen Endenergiebedarf enthalten, soll in Verkaufs- und
Vermietungsanzeigen stattdessen wie bisher der Gesamtenergieeffizienz-Faktor angegeben werden
konnen.

Nach der GebdudeRL 2024 stellt der digitale Energieausweis den Regelfall dar. Auf die Zuléssigkeit der
Aushéndigung einer Kopie des Energieausweises wird in § 4 daher nicht mehr Bezug genommen. Die nach
der GebdudeRL 2010 erstellten Energieausweise werden haufig nicht in digitaler Form vorliegen. Fir
diese Ausweise soll daher in § 10a Abs. 2 letzter Satz eine eigene Ubergangsbestimmung geschaffen
werden, die weiterhin ausdrticklich die Aushéndigung einer Kopie erlaubt.
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ZuzZ 8 (§11)

Die Vollzugsklausel ist anlésslich der Novellierung an die geénderte Bezeichnung des
Wirtschaftsministeriums (§ 3 griindet sich auf den Kompetenztatbestand ,,Angelegenheiten des Gewerbes
und der Industrie® nach Art. 10 Abs. 1 Z 8 B-VG) anzupassen.

ZuZz9 (8§ 12)

Diese Bestimmung enthalt den Umsetzungshinweis, der auch um die neue GebaudeRL 2024 zu erganzen
ist.



